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Hintergrund SPUR

Spatial Development and Urban Policy

» Teil eines transdisziplinaren Projekts "Co-Creating Mobility Hubs" mit drei Forschungsgruppen (ETH
Zurich, EPFL Lausanne) und der SBB zur kollaborativen Entwicklung von Verkehrsdrehscheiben

— Drei Fokusse: Raum, Akteur:innen, Gesellschaft

« Bahnhofe als wichtige Knotenpunkte fur Verkehrsnetze und als wichtige Orte flir das Stadtgefiige.

— Ausbau von Bahnhofen (und die darum liegenden urbanen Gebiete) zu Mobilitdtsknotenpunkten mit
dem Ziel, den schienengebundenen Verkehr und die intermodale Mobilitat zu férdern

— Hohes Potenzial von sekundaren Bahnhdofen zur Entlastung der Hauptbahnhofe

« Aber: Nur wenig Wissen uber die Nachfrage aus Sicht der Bewohner:inner und Auswirkung durch
Entwicklung auf umgebende Quartiere

— Offentliche Meinung entscheidend fiir Planungsumsetzung; fehlende lokale Akzeptanz zentrales
Hindernis fur die Schaffung dichterer Siedlungen und Umsetzung von Infrastrukturprojekten
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Uberblick: Zwei Kernfragen und Methoden SPUR
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1. Erhebung Gesellschaftlicher Anforderungen an Mobilitatshubs

—  Welche Anforderungen stellen (potentielle) Nutzer:innen an Mobilitatshubs, insbesondere aus
gesellschaftlicher Perspektive?

— Perimeterspezifische Befragung zur Abwagung von Mobilitdtshub-Funktionen an drei Standorten

2. Erhebung von Effekten auf die Gesellschaft durch Bahnhofsentwicklung

— Was sind Effekte von Bahnhofsentwicklungen und Angebotsausbau auf die sie umgebenden
(urbanen) Gebiete beziglich Mietpreisen und Bevolkerungszusammensetzung?

—  Effekt von Aufzonungen auf durchschnittliche Mietpreise und Zusammenhang mit
Angebotsausbau (Differenz-in-Differenzen)
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Projekt und Falliibersicht SPUR

» Umfrageexperiment zu Funktionen von
Mobilitatshubs und deren Ausgestaltung :
(Attribute) aus Sicht der Anwohner:innen S e

Fokus auf drei sekundare Bahnhofe

Perimeterspezifische Online-Befragung zu
sozialen Anforderungen der Bewohner:inner

Spatial Development and Urban Policy

Bern Wankdorf Nyon Ostermundigen

1.2 Kilometer Perimeter um die Bahnhofe
Vollversand via Velokuriere

22’000 Briefe (6'700 Bern Wankdorf; 7°300;
Ostermundigen; 8'000 Nyon)

Total 2'151 Ruckmeldungen (komplett)

617 Bern Wankdorf, 860 Ostermundigen, 674
Nyon (~10% Rucklauf)
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Dreistufiges, adaptives Experiment

@

1. Bewertung Attribute Einzelfunktionen

Bitte bewerten Sie, wie winschenswert fir Sie die folgenden
Madglichkeiten fur SBB-Dienstleistungen am Bahnhof Bern Wankdorf
sind? Gehen Sie davon aus, dass alle anderen Merkmale gleichbleiben.

Gar nicht Sehr

wunschenswert

Billettautomat

Billettschalter
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Bitte bewerten Sie, wie winschenswert fur Sie die folgenden
Méoglichkeiten fur Park-and-Ride-Angebote am Bahnhof Bern Wankdorf

sind? Gehen Sie davon aus, dass alle anderen Merkmale gleichbleiben.

Gar nicht Sehr

winschenswert winschenswert

O

©C O 0O O=
0O O O O=
© O O Os=
© O O O=

© O O 0=
© O O Os=

O
O
O

2. Rangierung der Einzelfunktionen

A A
v

Bitte ordnen Sie die 12 Verbesserungen in Bezug auf ihren Wert fur
Sie ein. Welche dieser Verbesserungen ist fur Sie am wertvollsten?
Klicken Sie nun "Pfeil nach oben" (falls erforderlich), um sie nach oben
zu verschieben. Welche ist die zweitwertvollste Verbesserung fur Sie? ...
Wiederholen Sie diesen Vorgang, bis alle Verbesserungen von der
wertvollsten zur am wenigsten wertvollen sortiert sind. Da diese
Ranking-Aufgabe die spateren Fragen bestimmt, ist Ihre genaue
Rangfolge besonders wichtig. Die Rangfolge am unteren Ende ist
genauso wichtig wie die Rangfolge am oberen Ende.

Uberregionale Ziige (ICE)
Regionalbahnanschluss
(Post-)Busverbindungen und -anschliisse
Tramverbindungen und -anschliisse
Wartezeiten

Bankdienstleistungen
Postdienstleistungen
SBB-Dienstleistungen

dBffentliche Toiletten

SPUR
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Abwagung und Beurteilung unterschiedlicher Bahnhofsfunktionen sowie deren
Ausgestaltung aus Anwohner:innensicht; Berechnung Nutzen einzelner Attribute

3. Gewichtung Angebotsverbesserungen

Welche der zuvor geordneten Merkmalsverbesserungen ist fiir Sie um wie viel wertvoller? Die Balkenlgnge gibt

an, wie wichtig

hnen die jeweilige Merkmalsstufe im Vergleich ist. Wenn z. B. eine Verbesserung doppelt so wertvoll ist wie eine andere, klicken

und ziehen Sie diesen Balken, damit er doppelt so lang wird wie der andere
50

Zufallige Merkmalsverbesserung

30
|

Zufallige Merkmalsverbesserung

70
|
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Ubersicht 16 Bahnhofsfunktionen und deren SPUR
Attributsauspragungen

£/

Kernangebot Offentlicher Verkehr

— Uberregionale Ziige (nie - alle 15 Minuten)
— Regionale Zuge (nie — alle 15 Minuten)

— Lokale Transportmittel (nie — alle 8 Minuten)
— Wartezeiten (keine — 20 Minuten)

Dienstleistungen und Einrichtungen
— Drittdienstleistungen (keine — Filialen)

— SBB Dienstleistungen (Billettautomat —
Reisecenter)

— Verpflegungsangebot (keine — mit Sitzplatzen)
— Einkaufsangebot (kein — vielfaltiges Angebot)
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Individualverkehr und Mikromobilitat:

— Bike-Sharing Angebot (keines; free floating; feste
Station)

— E-Scooter Angebot (keines; free floating; feste
Station)

— Car-Sharing Angebot (keines — Station am Bahnhof)
— Park and Rail (keines — Station am Bahnhof)

Bahnhof als 6ffentlicher Raum
— Freie Flachen (keine — begriinter Bahnhofspark)

— Architektonische Identitat (keine; CH, Welt;
Einklang mit Nachbarschatt)

— Sicherheitsmassnahmen (keine; Kamera;
Patroullien)

— Offentliche Toiletten (keine — gratis)
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1. Bewertung Attribute Einzelfunktionen:

* Grundsatzlich wie
erwartet:
«mehr»=ho6her
bewertet

Offentlicher Verkehr:
Sattigung Frequenz
Uberregionale Zlge

Weltere

Verkehrsmittelangebot
e: E-Scooter unbeliebt |, sysemeiiipian e

Bahnhof als
offentlicher Raum:
Grosser Unterschied
zU «kein Angebot»
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Architektur \gw Emk\an e|n2|
W% elnz
eine speZ|

Feste Ausleihstationen -

era

mit der Nachb ?'b
rc |e

Free Floating 1
Kein Angebot -

Ielc beim Bahﬁ
USS erre|c

of

er| a\ d s arl] ar 4
AusserH 'IQ'D ofs, \na usf rep{ﬂ erreic| E
ngebot

Unbediente Automaten 4

Filialen mit Bedienung 4
Keine 1

Feste Auslelhstatwonen
Free Floatin
Kein Angebo

Vielfaltiges Einkaufsangebot A

Geringes Einkaufsangebot 4
Kein Angebot -

Begriinter Bahnhofspark mit Sitzméglichkeiten 4
Bahnhofsplatz mit Sitzmdg\ichkeiten4

Keine freien Flachen 4

Al\e |nu
A3 HiRdERS

Gratis reﬂelrpa Sl S SIH)E é

CHF 2, regelmags5|ge einj

\na usf r%n erl enlae

Alle 15 Minuten A

Alle 30 Minuten A
Nie

Billettautomat A
Billettschalter 4
Reisecenter

Regelmassige Patrouillen 4
Kameralberwachung
Keine 1

Alle 15 Minuten A
Alle 30 Minuten A

Nie
Cafes und Restau[lar'kts Ip\i S\% plat er{

Verp eqee Fxsﬂngelgo

Direkte Anschlisse ohne Wartezeit

10 Minuten Wartezeit
20 Minuten Wartezeit
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Architektonische Identitat

Bike-Sharing Angebot

Car-Sharing Angebot

Drittdienstleistungen

E-Scooter Angebot

Einkaufsangebot

Freie Flachen

Lokale Transportmittel

Offentliche Toiletten

Park and Rail

Regionale Zuge

SBB Dienstleistungen

Sicherheitsmassnahmen

Uberregionale Zlige

Verpflegungsangebot

—_—— Wartezeiten

#  Offentlicher Verkehr

3 4 5 6
Durchschnittliche Bewertung (sehr schlecht [1] - sehr gut [7])

Weitere Verkehrsmittelangebote Dienstleistungen und Einrichtungen + Bahnhof als &ffentlicher Raum




2. Rangierung der Einzelfunktionen:

Durchschnitt und Verteilung

« Kernangebot 6ffentlicher Verkehr
A e\

 Bahnhof als 6ffentlicher Raum

« Dienstleistungen und Einrichtungen

Individualverkehr und Mikromobilitat;
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Regionale Ziige
Wartezeiten

Lokale Transportmittel
Uberregionale Ziige
Offentliche Toiletten
Freie Flachen
Sicherheitsmassnahmen
Verpflegungsangebot
Einkaufsangebot

SBB Dienstleistungen
Bike-Sharing Angebot
Architektonische ldentitdt
Drittdienstleistungen
Car-Sharing Angebot
Park and Rail

E-Scooter Angebot

Mean

4.89

T.53

8.06

8.52

9.29

9.33

5.67

10.20

10.21

10.64

11.14

12.55

SPUR
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Cl 55%
[4.8,4.97]
[5.52, 5.69]
[5.54,5.71]
[5.82,6.01]
[6.74,6.91]
[7.43,7.62]
[7.97,8.15]

[8.44, 8.61]

[10.11,10.3]

[10.13,10.29]
[10.56, 10.72]
[11.06, 11.23]

[12.47,12.63]

5D

4.55

3.91

4.18

4.34

4.12

3.89

3.75

3.83
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3. Gewichtung Angebotsverbesserung zweier Einzelfunktionen SPUR

Spatial Development and Urban Policy

 Ahnliches Bild wie bei Rangierung
— Kernangebot zentral
— Offentlicher Raum wichtig

— Dienstleistungen gewlnscht, aber nicht
Kernanliegen

— Skepsis gegentiber Shared Mobility

» Die Resultate sind homogen und konsistent
zwischen:
— Drei Fallstudien

— Nur geringe Abweichungen beziglich
Funktionen und Attributen (Uberregionale
Bedeutung Nyon, Bahnreisecenter
Ostermundigen)

— QV-Nutzer:innen und Nichtnutzer:innen
— Nutzer:innen und Nichtnutzer:innen
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Attribute

Regionale Zuge 4
Lokale Transportmittel q
C Wartezeiten
Uberregionale Zige o
Offentliche Toiletten 4
Freie Flachen
Sicherheitsmassnahmen q
Verpflegungsangebot 1
Einkaufsangebot+
Bike-Sharing Angebot
SBB Dienstleistungen
Architektonische Identitét
Drittdienstleistungen 4
Car-Sharing Angebot4

Park and Rail+

E-Scooter Angebot+

40 0 60
Predicted Rating [1-100]

M Bern Wankdorf ‘ Ostermundigen @ Nyon

28.09.2022
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Zusammenfassung: Durchschnittssnutzen fir

Einzelattribute

£/

s Individualverkehr und

Mikromobilitat:

— Free-Floating Widerstand (E-

Scooter)

oY Einrichtungen

Bahnhof als Offentlicher Raum:

g— Teil des Quartiers und dessen
- |ldentitat, mehr als Mittel zum

A

Zweck
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Offentliche Verkehrsmittel:
— Insgesamt hoher Nutzen

— Sattigungsfrequenz
interregionaler Zlge

SHOP)  Dienstleistungen und

— Mittelméssige Bewertungen

SPUR

ial Development and Urban Policy

Every 15 minutes{
Every 30 minutes{
Never -

Interregional train

Every 15 minutes
Every 30 minutes
Never 1

Regional trains

Every 8 minutes
Every 15 minutes 1
Every 30 minutes -

Never

Local transport

No waiting time -
10 minutes
20 g

Waiting time

ending stations -
Free Floating ]
None

Bike-sharing

Fixed lending stations -
Free Floating{
None

E-Scooter

) . Right by 1o .-
Outside the station, accessible by foot -
Qutside the station, accessible WIIG PTA
one -

) . Right by the station
Outside the station, accessible by foot -
Outside the station, accessible WII‘? PTH
one

Car-Sharing

Park and Rail

Serviced branches
Vending machines
None

Third-party services

Ticket machines -
Ticket office
Travel center
None

Public transport services

Cafes and restaurants with seating
~ Take-Away A

Vending machines

None

Food services

Variety of shopping facilities 4
Little shopping facilities 4
None

Greened stationg oy
Stati quare with seating -
fiiblic spaces

Shopping facilities

Open spaces

Architecture in line with the neighbourhood
ation unique, in Switzerland -

Station unique worldwide

No specific architecture 1

Architectural identity

Regular patrols 4
Security cameras 1

Security measures

Fregg®®gular cleaning
ee, daily cleaning
CHF Mngggular cleaning

NOone

Public toilets

Importance

ating

* Core transport services
Individual transport and micromobility
Service and commerce

¢ Public space



Uberblick: Zwei zu Kernfragen und Methoden SPUR
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2. Erhebung von Effekten auf die Gesellschaft durch Bahnhofsentwicklung

— Was sind Effekte von Bahnhofsentwicklungen und Angebotsausbau auf die sie umgebenden
(urbanen) Gebiete beziglich Mietpreisen und Bevolkerungszusammensetzung?

Effekt von Aufzonungen auf durchschnittliche Mietpreise und Zusammenhang mit
Angebotsausbau (Differenz-in-Differenzen)

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch | WF@spur_eth 28.09.2022 11



Hintergrund SPUR
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. Gemeinsame Entwicklung von Stadtquartieren und Mobilitdtshubs, um eine gemischte Nutzung,
Innenverdichtung, und einen hochwertigen 6ffentlichen Raum zu erreichen (Transit-oriented
development, TOD)

. Aber: Angst, dass TOD zu hoheren Mieten, Gentrifizierung und Verdrangung flhrt pawkins & Moecki 2016)

. Bestehende Studien zeigen beides:

. Gentrifizierung: TOD macht Stadtteile attraktiver, z.B. durch Verbesserung des 6ffentlichen
Raums, der Verkehrsanbindung und des Wohnungsneubaus erhoht die Mieten ->
Gentrifizierung & Verdrangung (kanhn 2007, Rayle 2015, immergluck & Balan 2018, Badarka et al. 2018)

. Keine Gentrifizierung: Haushalte mit niedrigem Einkommen schatzen den Zugang zum
Offentlichen Nahverkehr mehr & reiche Haushalte bevorzugen Stadtteile mit geringer Dichte ->
keine Mieterndhung, keine Gentrifizierung (ong 2017, Pathak et al. 2017, Heilmann 2018, Nilsson & Delmelle 2020)
. Offene empirische Frage: Fuhrt TOD zu Gentirifizierung?

. Hypothese: Die Wirkung von TOD héangt von den anfanglichen Charakteristiken des Quartiers
ab
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Aufzonungen und untersuchte Bahnhofe

il No Change
. 1 - 2 floors more

BN -3 floors more
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* Verglichen wurden 24 Bahnhofe der Agglomeration der
Stadt Zlrich zu den Auswirkungen von Aufzonung/TOD:

— «Treated» Bahnhofe (N=9) mit starker Verdichtung im 0.5
Meilen Radius (+20% Zunahme der Dichte)

— «Non-treated» Bahnhotfe (N=15) ohne Verdichtung

4 R

Unabhangige Variablen

Jahrliche
Flachennutzungsplane
von 1996 bis 2019

(kontrolliert fir Anzahl
Verbindungen und

Linien)

\_ /

-

.

Abhéangige Variablen:

Merkmale der
Wohnumgebung

(Gebaudehothe, Baujahr

usw.) von GWR 1980-
2020.

Online-Portalen, 2004-
2020

Quadratmetermieten aus

)
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Ergebnisse Difference-in-Difference-Schatzung SPUR
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* Im Durchschnitt steigen

Relative Time _ _ _ J
die Mieten in Bahnhofen

o mit hoher Aufzonung im
Vergleich zu &hnlichen
] Bahnhdofen ohne

- ® Aufzohnung in den 6

¢ 1 ° Jahren nach Treatment

? nicht schneller
=l L]
L
- +
¢ ®

C}I -
q- i T T T I T T T | T T T I

Y ist die durchschnittliche nominale Miete pro Quadratmeter, die Y-Achse zeigt den
Koeffizienten mit 95%-ClI.
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401

35

Nomninalmiete pro Quadratmeter und Jahr

207

301

_| zurich Stadelhofen
[ zarich HB
Ziirich Selnau |

\{ Zirich Tiefenbrunnen ]

[ Ziirich Wiedikon

\[Zurich Enge

“Zurich Hardbrocke |

Keine Erhéhung
in Zollikon
&"‘

e ” e [Zurich Wollishoten

o
"
\ Starke Erhéhung ——{Thaiwil]
_~1 inHardbricke

! Dibendorf

| Schlieren

2005 2010 2015 2020
Jahr

a Aufgezont a  Michtaufgezont
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* Hinter dem
durchschnittlichen
Effekt verbirgt sich
jedoch eine
betrachtliche
Heterogenitat der
Preisentwicklung an
den verschiedenen
Bahnhofen

* v.a. zentrale
aufgezonte
Bahnhofe mit starker
Mietpreisentwicklung
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Fazit und Take-Aways SPUR
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1. Erhebung Gesellschaftlicher Anforderungen
— Angebot offentlicher Verkehr als zentrales Anliegen: Kernfunktion des Bahnhofs
— Verkehrsdrehscheiben als (Teil des) offentlichen Raums statt reines «Mittel zum Zweck»
— Grundsatzlich Bedarf fur (externe) Dienstleistungen, aber kein zentrales Anliegen
— Verstandnis fur (aktuelle Form von) Multimodalitat an Mobilitatshubs fehlt
— Besonders starke Ablehnung von Shared Free Floating Angeboten

2. Erhebung von Effekten auf die Gesellschaft
— Aufzonung verursacht im Durchschnitt keinen Anstieg der Mieten.

— Hinter diesem durchschnittlichen Effekt verbergen sich jedoch erhebliche Unterschiede zwischen
den einzelnen Bahnhdfen. Bei einigen steigen die Mieten sehr stark, bei anderen nicht.

— Spezifisch: Entwicklung in (ursprunglich) gunstigeren, zentralen Stadtgebieten (z.B. Hardbrlcke)
fuhrt zu héheren Mieten, jedoch nicht in bereits teuren Gebieten (z.B. Zollikon)

— In ersterem Fall sind Bahnhofe «Hot Spots», in denen eine hohe Nachfrage nach Wohnraum
besteht und entsprechende Entwicklungen starke Auswirkungen haben
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Vielen Dank!

Kontaktinformationen:
wimi@ethz.ch
https://spur.ethz.ch

W @spur_eth @WickiMichael

© ETH Zlrich, September 2022
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Part 1: Difference-in-Difference Estimation E,SEDURUHL

« This approach allows to estimate the average treatment effect of TOD on the treated train
stations.

« The approach is similar to many of the existing papers on TOD/densification (see Padeiro
et al. 2019)

15

- We estimate the following:  Yi: = Z By x Dy x Treat; + " + " + €4
T——20,
T4_5

* Y is either the rent per square meter or the share of highly skilled households around train station |
In year t.

« Treat is the dummy for whether or not the train station has been treated.
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